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ที่ PFRD 010/2567 

  วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2567 

เรื่อง การเผยแพร่เอกสารสรุปค าถามและค าตอบจากการจดัการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 
2567 ของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

อ้างถึง  รายงานข้อมูลส าหรับการจัดการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2567 ของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) ลงวนัท่ี 5 เมษายน 2567  

ตามที่บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากัด (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี  ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) ไดด้  าเนินการจดัส่งรายงานขอ้มลูส าหรบัการจดัการ
ส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2567 ของกองทุนรวมใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยลงทุน เมื่อวันที่ 5 เมษายน 
2567 และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมมายงับริษัทจดัการได ้ตัง้แต่วนัที่ 5 เมษายน 2567 
ถึงวนัท่ี 30 เมษายน 2567 ดงัอา้งถึงขา้งตน้นัน้ 

 บริษัทจัดการขอแจง้ใหท้ราบว่า บริษัทจัดการได้รวบรวมค าถามและขอ้เสนอแนะจากผูถื้อหน่วยลงทุน และจดัท า
สรุปประเด็นส าคัญในลักษณะค าถามและค าตอบจากการจัดการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 
2567 ของกองทุนรวม โดยได้เผยแพร่เอกสารสรุปค าถามและค าตอบดังกล่าว ไว้บนเว็บไซต์ของบริษัทจัดการที่  
www.principal.th โดยผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถตรวจสอบขอ้มลูไดต้ัง้แต่บดันีเ้ป็นตน้ไป 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

  ขอแสดงความนบัถือ  

                                                             
  (นายเกรียงศกัดิ์ มลูแกว้) 

   ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 
 
 
 
 
ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พ่ือการลงทนุอสงัหาริมทรพัย ์
โทรศพัท ์0-2686-9525 
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เรื่อง สรุปประเด็นค าถามและค าตอบส าหรบัผูถื้อหน่วยลงทนุจากการจดัการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) 
ประจ าปี 2567 ของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) 

  
ตามที่บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ พรินซิเพิล จ ากัด (“บรษิัทจดัการ”) ในฐานะบริษัทจดัการของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี  ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) ไดด้  าเนินการจดัส่งรายงานขอ้มลูส าหรบัการจดัการ
ส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2567 ของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน เมื่อวันที่ 5 เมษายน 
2567 และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมมายงับริษัทจดัการได ้ตัง้แต่วนัที่ 5 เมษายน 2567 
ถึงวนัท่ี 30 เมษายน 2567 นัน้ 
 
 ในการนี ้บริษัทจดัการไดร้วบรวมค าถามและขอ้เสนอแนะจากผูถื้อหน่วยลงทุน และจดัท าสรุปประเด็นส าคญัใน
ลกัษณะค าถามและค าตอบจากการจดัการส่ือสารสองทางดงักล่าว โดยมีรายละเอียด ดงันี ้    
 
ค ำถำมจำกผู้ถือหน่วยลงทนุ 
 
ค ำถำมที ่1: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยเอกชัย โรจนรั์ตนไ์พฑูรย ์ถำมว่ำ “เงนิสดของกองทนุในปัจจุบันเป็นเทำ่ไร 

และมีค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำยอีกหรือไม่”  
ค าตอบ: ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 กองทุนรวมมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมเป็นจ านวน 12,531,960 

บาท โดยมีค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายและหนีสิ้นอื่นรวมเป็นจ านวน 844,318 บาท 
 
ค ำถำมที ่2: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยเอกชัย โรจน์รัตน์ไพฑูรย ์ถำมว่ำ “ค่ำใช้จ่ำยที่สำมำรถปรับลดได้ เช่น 

ค่ำธรรมเนียมกำรจัดกำรกองทุนหรืออื่นๆ แนวโน้มเป็นอย่ำงไร เน่ืองจำกมูลค่ำตลำดต ่ำมำก
เทยีบกับ NAV ทีป่ระกำศ โดยค่ำใช้จ่ำยทุกอย่ำงอ้ำงอิงจำก NAV”  

ค าตอบ: กองทุนรวมยงัคงมีการด าเนินงาน และผูจ้ดัการกองทุนรวมยงัคงท าการบริหารจดัการกองทุนรวมอย่าง
ต่อเนื่องในนามของผู้ถือหน่วยลงทุน โดยในเรื่องดังกล่าวจะน าไปพิจารณาและเสนอต่อคณะ
กรรมการบริหารของบริษัทจดัการต่อไป ทั้งนี ้อัตราค่าธรรมเนียมการจัดการกองทุนรวมสูงสุดที่บริษัท
จัดการสามารถเรียกเก็บไดต้ามโครงการจดัการกองทุนรวมคือไม่เกินอัตรารอ้ยละ 0.40 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม) แต่ในปัจจุบันบริษัทจัดการไดเ้รียกเก็บจริงเพียงอัตรารอ้ยละ 0.207 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมลูค่าเพิ่ม) เท่านัน้  

 
ค ำถำมที ่3: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยเอกชัย โรจน์รัตน์ไพฑูรย์ ถำมว่ำ “ประมำณกำรปันผลเป็นอย่ำงไร 

เน่ืองจำกกองทุนมีรำยรับค่อนข้ำงคงที่ และสำมำรถคืนเงินให้กับผู้ถือหน่วยผ่ำนกำรลดทุนได้ 
แม้ว่ำยังมีขำดทุนสะสม” 

ค าตอบ: การปันผลของกองทุนรวมขึน้อยู่กับผลประกอบการของกองทุนรวมในแต่ละปี โดยมาจากรายไดค้่าเช่า
และมลูค่ายุติธรรมจากการประเมินทรพัย์สินเป็นหลกั โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมจะบริหารจดัการกองทนุ
รวมเพื่อประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยลงทนุ และเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) ก าหนด โดยในส่วนของการจ่ายเงินปันผลนั้น ประกาศ



 
 
 

 

2 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 
 

คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์ (และที่ได้
แกไ้ขเพิ่มเติม) ขอ้ 77 วรรคแรก (4) ไดก้ าหนดว่า “ในกรณีที่กองทนุรวมยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ หา้มมิ
ให้บริษัทจัดการจ่ายเงินปันผล” ดังนั้น กองทุนรวมจะจ่ายเงินปันผลไดก้็ต่อเมื่อกองทุนรวมไม่มีการ
ขาดทุนสะสม ส าหรบัในเรื่องการลดทนุมีประกาศและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งอีกหลายส่วน โดยจะน าไป
พิจารณาและเสนอต่อคณะกรรมการบรหิารของบรษิัทจดัการต่อไป 

 
ค ำถำมที ่4: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยเอกชัย โรจนรั์ตนไ์พฑูรย ์ถำมว่ำ “อยำกทรำบแผนงำนในกำรด ำเนินกำร

ให้กองทุนมีรำยได้มำกขึน้กว่ำสัญญำเช่ำในปัจจุบัน”  
ค าตอบ: บริษัทจดัการไดม้ีการประสานงานร่วมกับผูเ้ช่าในการปรบัปรุงสภาพทรพัยสิ์นเพื่อใหส้ามารถเพิ่มรายได้

จากการให้บริการห้องพักและพืน้ที่เช่าให้มากขึน้ โดยสามารถด าเนินการไดเ้ฉพาะบางส่วนเท่านั้น 
เนื่องจากมีความจ าเป็นตอ้งใชง้บประมาณสงู และกองทุนรวมไม่มีสภาพคล่องที่จะด าเนินการไดอ้ย่าง
เต็มที่ อย่างไรก็ดี บริษัทจดัการยงัคงเปิดรบัขอ้เสนอและท าการติดต่อประสานกับนกัลงทุนและผูส้นใจ
โดยตรงต่อไป (โดยไม่เปิดประมูลเป็นการทั่วไป) เพื่อรบัขอ้เสนอซือ้หรือเช่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม 
ตลอดจนหาแนวทางอื่น ๆ รวมทั้งการด าเนินการอื่น ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อที่จะให้กองทุนรวมสามารถหา
ประโยชน์จากทรัพยสิ์นไดภ้ายใตก้ฎเกณฑท์ี่เก่ียวข้อง ซึ่งหลังจากที่บริษัทจัดการสามารถหาข้อสรุป
แนวทางและแผนงานในการด าเนินงานต่อไปไดเ้รียบรอ้ยแลว้ บริษัทจัดการจะน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทนุพิจารณา และ/หรือ รบัทราบแนวทางด าเนินการท่ีเหมาะสมต่อไป    
 

ค ำถำมที ่5: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยมนตรี เจริญสุวรรณ ถำมว่ำ “ขอทรำบแนวทำงจัดกำรกองทุน TNPF ให้
สำมำรถจ่ำยปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยได้ และจะมีกำรสรรหำผู้เช่ำรำยใหม่เข้ำมำเช่ำทรัพยส์ิน
และบริหำรจัดกำรให้กองทุน TNPF ดีขึน้กว่ำเดมิอย่ำงไร และจะเกิดขึน้ในช่วงไตรมำสทีจ่ะถึงนี้
ได้เลยหรือไม่”  

ค าตอบ: แนวทางจดัการกองทุนรวมใหส้ามารถจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยไดน้ัน้ กองทุนรวมจะตอ้งด าเนินการ
ปรบัปรุงสภาพทรพัยสิ์นใหม้ีสภาพใหม่เพื่อใหส้ามารถเพิ่มรายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกัและพืน้ท่ีเช่า
ใหม้ากขึน้ แต่มีขอ้จ ากดัในการด าเนินการเนื่องจากมีความจ าเป็นตอ้งใชง้บประมาณสงู และกองทนุรวม
ไม่มีสภาพคล่องที่จะด าเนินการไดอ้ย่างเต็มที่ ขณะนีบ้รษิัทจดัการยงัคงเปิดรบัขอ้เสนอและท าการติดต่อ
ประสานกบันกัลงทนุและผูส้นใจโดยตรงต่อไป (โดยไม่เปิดประมลูเป็นการทั่วไป) เพื่อรบัขอ้เสนอซือ้หรือ
เช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ตลอดจนหาแนวทางอื่น ๆ รวมทัง้การด าเนินการอื่น ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อที่จะให้
กองทุนรวมสามารถหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นไดภ้ายใตก้ฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งหลงัจากที่บริษัทจดัการ
สามารถหาขอ้สรุปแนวทางและแผนงานในการด าเนินงานต่อไปไดเ้รียบรอ้ยแลว้ หรือไดร้บัขอ้เสนอซือ้
หรือเช่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมแลว้ บริษัทจัดการจะน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณา และ/หรือ 
รบัทราบแนวทางด าเนินการท่ีเหมาะสมตอ่ไป โดยการด าเนินการดงักล่าวมคีวามจ าเป็นตอ้งใชร้ะยะเวลา
พอสมควร เนื่องจากตลอดระยะเวลา 3-4 ปีที่ผ่านมา บรษิัทจดัการไดด้  าเนินการเปิดประมลูเพื่อสรรหาผู้
ซือ้หรือผูเ้ช่าทรพัยสิ์นมาตลอด แต่ยงัไม่ไดร้บัขอ้เสนอใด ๆ จึงคาดหมายไดว้่าการดงักล่าวจะไม่สามารถ
เกิดขึน้ไดท้นัในช่วงไตรมาสที่จะถึงนีไ้ด ้   
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ค ำถำมที ่6: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยมนตรี เจริญสุวรรณ ถำมว่ำ “กอง TNPF ไม่สำมำรถแปลงสภำพเป็นกอง 
REIT เพรำะหำ Trustee ไม่ได้ ในอนำคตจะมีแนวทำงจัดกำรกองทุน TNPF ต่อไปอย่ำงไร”  

ค าตอบ: จากการประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตลอดระยะเวลาที่ผ่านมา แนวทางจดัการกองทุนรวมที่
ไดร้บัขอ้เสนอแนะจากผูถื้อหน่วยลงทนุคือการสรรหาผูซ้ือ้หรือผูเ้ช่าทรพัยสิ์นรายใหม่ โดยในขณะนีบ้รษิัท
จดัการยงัคงด าเนินการตามแนวทางเดิม โดยไดเ้ปิดรบัขอ้เสนอและท าการติดต่อประสานกับนกัลงทุน
และผูส้นใจโดยตรงต่อไป (โดยไม่เปิดประมูลเป็นการทั่วไป) เพื่อรบัขอ้เสนอซือ้หรือเช่าทรพัยสิ์นของ
กองทุนรวม ตลอดจนหาแนวทางอื่น ๆ รวมทั้งการด าเนินการอื่น ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อที่จะให้กองทุนรวม
สามารถหาประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นไดภ้ายใตก้ฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งหลงัจากที่บริษัทจดัการสามารถหา
ข้อสรุปแนวทางและแผนงานในการด าเนินงานต่อไปไดเ้รียบรอ้ยแลว้ หรือไดร้ับข้อเสนอซือ้หรือเช่า
ทรพัยสิ์นของกองทุนรวมแลว้ บริษัทจดัการจะน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณา และ/หรือ รบัทราบ
แนวทางด าเนินการท่ีเหมาะสมต่อไป   

 
ค ำถำมที ่7: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยมนตรี เจริญสุวรรณ ถำมว่ำ “ขอทรำบแนวทำงในกำรขำยทรัพยส์ินของ

กอง TNPF ให้ได้รำคำที่เหมำะสม เพื่อน ำเงินที่ได้มำจ่ำยคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยที่ Suffer จำก
กำรทีก่อง TNPF ไม่สำมำรถสร้ำงผลตอบแทนใด ๆ ให้แก่ผู้ถือหน่วยมำเป็นระยะเวลำนำนมำก
แล้ว”    

ค าตอบ: บริษัทจดัการยงัคงด าเนินการเปิดรบัขอ้เสนอและท าการติดต่อประสานกบันกัลงทุนและผูส้นใจโดยตรง
ต่อไป (โดยไม่เปิดประมลูเป็นการทั่วไป) เพื่อรบัขอ้เสนอซือ้หรือเช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ตลอดจนหา
แนวทางอื่น ๆ รวมทั้งการด าเนินการอื่น ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อที่จะให้กองทุนรวมสามารถหาประโยชนจ์าก
ทรัพยสิ์นไดภ้ายใตก้ฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง ซึ่งหลังจากที่บริษัทจัดการสามารถหาข้อสรุปแนวทางและ
แผนงานในการด าเนินงานต่อไปไดเ้รียบรอ้ยแลว้ หรือไดร้บัขอ้เสนอซือ้หรือเช่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม
แลว้ บริษัทจัดการจะน าเสนอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณา และ/หรือ รับทราบแนวทางด าเนินการที่
เหมาะสมต่อไป   

 
ข้อเสนอแนะจำกผู้ถือหน่วยลงทุน 
 
1) ผูถื้อหน่วยลงทนุ นายเอกชยั โรจนร์ตันไ์พฑรูย ์เสนอว่า 

“คาดว่ากองทุนมีเงินสดคงเหลือจ านวนหน่ึงในปัจจุบนั จึงเสนอใหก้องทุนพิจารณาคืนเงินใหก้บัผูถื้อหน่วยผ่านการลด
ทุน ซึ่งเป็นการช่วยผูถื้อหน่วยไดท้างหนึ่ง เนื่องจากกองทุนอสงัหาริมทรพัยอ์ื่น ๆ ไดม้ีการปันผลหรือลดทุนใหก้ับผูถื้อ
หน่วยมาระยะหน่ึงแลว้”  
ค ำตอบ: บริษัทจดัการนอ้มรบัขอ้เสนอขา้งตน้ ซึ่งหลงัจากที่บริษัทจดัการสามารถหาขอ้สรุปแนวทางและแผนงานใน
การด าเนินงานต่อไปไดเ้รียบรอ้ยแลว้ บรษิัทจดัการจะน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณา และ/หรือ รบัทราบแนวทาง
ด าเนินการท่ีเหมาะสมต่อไป   

 
2) ผูถื้อหน่วยลงทนุ นายวรวฒุิ สขุแจ่ม เสนอวา่ 
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1. “ณ วนันี ้การจ่ายผลประโยชนใ์หก้ับกองทุนเดือนละ 1,000,000 บาท มนัพอที่จะจ่ายใหผู้ล้งทุนไดเ้ท่า ๆ กับฝาก
เงินในธนาคารหรือไม่ ถา้ไดก้็อาจใหเ้ขาบริหารต่อไปสกั 1 ปี แต่ในสญัญาควรมี Cashier ร่วม เพื่อฝ่ายจดัการจะ
ไดม้ีสถิติการเขา้พกัและรายไดจ้ากการด าเนินการท่ีใกลเ้คียงความเป็นจรงิ อตัราค่าหอ้งพกัฯ เป็นตน้”  

2. “ฝ่ายจดัการ (พรินซิเพิล) ตอ้งประกาศหาผูเ้ช่าอีกต่อไปพรอ้ม ๆ กับแกปั้ญหาที่ตาบอด หรือแกไ้ขการกีดกันเรื่อง
ทางผ่านเขา้-ออก และอื่น ๆ ใหก้บัผูส้นใจจะเช่า + เงื่อนไขที่ทดลองบรหิาร 6 เดือน หรือ 1 ปี โดยทางพรนิซิเพิลจดั 
Cashier ร่วมในการบริหารทรพัยสิ์น เพื่อรบัรายไดจ้ริงแลว้แบ่งผลประโยชน ์60:40 หรือ... (เช่นเดียวกับเจา้ของ
สวนยางพารากบัผูร้บัจา้งกรีดยาง) นกัลงทุนทุก ๆ คน ก็จะมีรายไดอ้ยู่กับ 60 หรือ... พอเรารูร้ายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน
ของทรพัยสิ์นแลว้ ก็ค่อยมาปรบัปรุงสัญญา เพื่อเราและเขาจะไดอ้ยู่อย่าง FAIR และเป็นธรรม สัญญาก็ท ากัน
หลายปีไดเ้ลย”  

3. “กรณีที่ทางพรนิซิเพิล ได ้Approach ขอ้ 1. และขอ้ 2. ไม่ส าเรจ็ หรือจะไม่มีหนทางใด ๆ อีก ผมเสนอใหเ้จา้ของซือ้
กลบัไป จะแบ่งเงินซือ้เป็นงวด ๆ ก็ได ้ราคาขายกลบัใหเ้ขา ผูถื้อหน่วยน่าจะพิจารณาราคาได ้(ตัง้แต่ราคาดัง้เดิม 
10 บาท...)” 
ค ำตอบ:  บรษิัทจดัการนอ้มรบัขอ้เสนอขา้งตน้ ซึ่งหลงัจากที่บรษิัทจดัการสามารถหาขอ้สรุปแนวทางและแผนงาน
ในการด าเนินงานต่อไปไดเ้รียบรอ้ยแลว้ บริษัทจดัการจะน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณา และ/หรือ รบัทราบ
แนวทางด าเนินการท่ีเหมาะสมต่อไป   

 
 ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถติดต่อสอบถามเพิ่มเติมไดท้ี่ ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อการลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย ์โทรศพัท ์0-2686-9525  
 


