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ที่ PFRD 007/2564 
   

วนัท่ี 12 มีนาคม 2564 
 

เร่ือง แจ้งวนัประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) ประจ าปี 2564 
และวนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุ (Record date) 

 
เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 
ตามที่ ข้อ 70 ของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทน. 36/2562 เ ร่ือง การจัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที่ 25 เมษายน 2562 ได้ก าหนดให้บริษัทจดัการจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนเป็นการประชุม
สามญัประจ าปี ภายใน 4 เดือน นบัจากวนัสิน้สดุของรอบบญัชีของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 

 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน พรินซิ เพิล จ ากัด ( “บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตรีนิตี ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) จึงขอแจ้งก าหนดวนัประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยลงทุน 
ของกองทุนรวมประจ าปี 2564 ในวันที่ 29 เมษายน  2564  เวลา 9.30 น. ณ โรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ  ห้อง
ประชุมสรุศกัดิ์ 1 ชัน้ 11 ที่อยู่ 33/1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 เพื่อพิจารณาเร่ืองต่าง 
ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุตามรายละเอียดดงันี ้
 
วาระที่ 1 :  เร่ืองที่ประธานแจ้งให้ที่ประชุมทราบ (เพื่อทราบ) 
 

บริษัทจัดการได้จัดให้มีการรายงานผลการด าเนินงานของกองทุนรวมในเร่ืองต่าง ๆ ตามที่กฎหมาย
ก าหนด โดยจดัส่งรายงานเป็นหนงัสือพร้อมเอกสารประกอบที่เก่ียวข้องให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทุน แทนการจดัประชุมสามญัผู้
ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมประจ าปี 2563 ตามข้อ 3 ของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 23/2563 เร่ือง 
การด าเนินการเก่ียวกับการจัดประชุมสามัญประจ าปีที่จัดขึ น้ในปี พ.ศ. 2563 ของผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย์ และกองทุนรวมโครงสร้างพืน้ฐาน เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 หรือ
โรคโควิด 19 (Coronavirus Disease 2019 (COVID-19)) ลงวันที่ 20 มีนาคม 2563 และหนังสือ เลขที่ PFRD 007/2563 
เร่ือง การด าเนินการเก่ียวกบัการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุ ประจ าปี 2563 เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของโรคติด
เชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) และแจ้งการได้รับข้อเสนอฉบบัใหม่
จากผู้ เช่าเพื่อขอผ่อนผันการช าระค่าเช่าเนื่องจากสถานการณ์ที่นอกเหนือการควบคุม ลงวันที่ 7 เมษายน 2563  ทัง้นี ้
รายละเอียดการรายงานข้อมลูของกองทุนรวมปรากฏตามหนงัสือ เร่ือง รายงานข้อมลูกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่าตรีนิตี ้ลงวันที่ 20 เมษายน 2563 และบริษัทจัดการได้จัดท ารายงานสรุปประเด็นค าถามและค าตอบจากการ
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สอบถามข้อมูลเพิ่มเติมโดยผู้ ถือหน่วยลงทุน ตามที่ได้มีการน าส่งข้อมูลแทนการจัดประชุมสามัญประจ าปี 2563 ดังมี
รายละเอียดปรากฏตามหนงัสือ เลขที่ PFRD 010/2563 ลงวนัท่ี 28 พฤษภาคม 2563 ตามที่กฎหมายก าหนดแล้วนัน้ 

 
ในการนี ้เนื่องด้วยกรณีมิได้มีการจดัประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ประจ าปี 2563 และ

บริษัทจัดการได้มีการจัดส่งรายงานข้อมูลให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทุนรับทราบแทนการประชุม กรณีจึงถือว่าเอกสารรายงาน
ดงักล่าวเป็นการบนัทึกรายละเอียดของการด าเนินการแทนรายงานการประชมุ  

 
วาระที่ 2 : รับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ประจ าปี 2562 (เพื่อ

พิจารณา) 
 
ตามที่บริษัทจดัการได้จดัให้มีการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ประจ าปี 2562 เมื่อวนัท่ี 

26 มีนาคม 2562 นัน้ บริษัทจดัการได้จดัท าและเปิดเผยรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ประจ าปี 
2562 ตามที่กฎหมายก าหนด บริษัทจัดการจึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนพิจารณารับรองรายงานการ
ประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ประจ าปี 2562    

 
ความเหน็ของบริษัทจดัการ 
 
บริษัทจดัการเห็นควรให้ผู้ ถือหน่วยลงทุนรับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม ประจ าปี 2562 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัที่ 26 มีนาคม 2562 ตามที่เสนอข้างต้น เนื่องจากได้มีการบนัทึกรายงานการประชุมไว้
อย่างถกูต้องเรียบร้อยแล้ว 

 
การลงมต ิ
 
วาระนีต้้องได้รับคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้า ร่วม

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 

 
วาระที่ 3 :  รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

(เพื่อทราบ)  
 

3.1 การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 
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 ในปัจจุบัน กองทุนรวมได้จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์โดยการให้เช่าเหมาแก่บริษัท สีลม

ออลล์ จ ากัด (“ผู้ เช่า”) โดยมีระยะเวลาสญัญา 3 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 พฤษภาคม 2562 จนถึง 30 เมษายน 2565 โดยบริษัท

จดัการจะด าเนินการเปิดประมลูเพื่อสรรหาผู้ เช่ารายใหม่อีกครัง้ในช่วงปีสดุท้ายของสญัญา หรือประมาณคร่ึงปีหลงัของปี 

2564 

 

การผ่อนผันการช าระค่าเช่าเน่ืองจากสถานการณ์ที่นอกเหนือการควบคุม 
 
การผ่อนผันการช าระค่าเช่าครัง้ที่ 1 
 
ด้วยสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (โควิด-19) ซึ่งส่งผลกระทบต่อธุรกิจ

การท่องเที่ยวและโรงแรม รวมถึงความกังวลต่อการแพร่ระบาดในแหล่งชุมชน  เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2563 ผู้ เช่าได้มี
หนงัสือขอผ่อนผนัการช าระค่าเช่ามายงักองทุนรวม บริษัทจดัการจึงได้พิจารณาข้อเสนอขอผ่อนผนัจากผู้ เช่า และจากการ
หารือร่วมกบัผู้ดแูลผลประโยชน์ของกองทนุรวม ได้ข้อสรุป ดงันี ้

 
งวด เดือน/ปี ค่าเช่าตามสัญญา ข้อเสนอจากผู้เช่า ข้อสรุป หมายเหต ุ
มี.ค. 63 3,500,000.00 1,000,000.00 1,000,000.00 1) ปี 2563 เดือนมีนาคม – 

พฤษภาคม ลดลง 5.5 ล้าน
บาท เหลือรวม 36.5 ล้าน
บาท จากค่าเชา่ตามสญัญา 
42 ล้านบาท 

2) ค่าเช่าคงค้าง 5.5 ล้านบาท 
จะแบ่งจ่ายเดือนละ 
550,000 บาท เพิ่มเติมจาก
สญัญาเชา่ตัง้แตง่วดเดือน
มกราคม 2564 ถึงเดือน
ตลุาคม 2564 ซึง่ครบ
จ านวนที่ได้รับการผ่อนผนั
พอดีเมื่อครบก าหนดช าระ
ค่าเช่าของงวดเดือนตลุาคม 
2564 

เม.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 2,000,000.00 
พ.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 2,000,000.00 
มิ.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
ก.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
ส.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
ก.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
ต.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
พ.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
ธ.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00 
ม.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ก.พ. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
มี.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
เม.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
พ.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
มิ.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ก.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
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งวด เดือน/ปี ค่าเช่าตามสัญญา ข้อเสนอจากผู้เช่า ข้อสรุป หมายเหต ุ
ส.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 3) ตามข้อเสนอของผู้ เช่า จะ

ยงัเหลือคา่เช่าคงค้างอกี
จ านวน 8 ล้านบาท เมื่อ
สิน้สดุสญัญาเชา่ 
 

ก.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ต.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
พ.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
ธ.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
ม.ค. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
ก.พ. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
มี.ค. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
เม.ย. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 

 
การผ่อนผนัค่าเช่าดงักล่าว จะไม่มีผลกระทบต่อมลูค่าสทุธิ (NAV) ของกองทนุรวม เนื่องจากกองทนุรวม

รับรู้รายได้ตามเกณฑ์สิทธ์ิแบบเส้นตรง และค่าเช่ารวมตลอดสญัญายงัคงเท่าเดิม แต่จะมีกระทบต่อเงินปันผลส าหรับรอบ
ผลการด าเนินงานวันที่ 1 มกราคม – 30 มิถุนายน 2563 ที่จะลดลงจากที่ประมาณการ แต่จะเพิ่มสูงกว่าที่ประมาณการ
นบัตัง้แต่รอบผลการด าเนินงานวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2563 เป็นต้นไป  
 

การพิจารณาลดค่าเช่า ครัง้ที่ 1 
 

ต่อมา บริษัทจัดการได้รับหนังสือขอให้พิจารณายกเว้นการช าระค่าเช่าเป็นการชัว่คราวจากผู้ เช่า ตาม
หนังสือลงวันที่ 15 พฤษภาคม 2563 ซึ่งผู้ เช่าแจ้งว่าได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคโควิด-19 และจากการหารือ
ร่วมกนั โดยสามารถสรุปรายละเอียดได้ดงันี ้
 

1. ผู้ เช่ามีความจ าเป็นต้องหยุดประกอบกิจการและให้พนักงานหยุดงานชั่วคราว ยกเว้นที่เปิด
ให้บริการเฉพาะในส่วนของวิลล่า ซุปเปอร์มาร์เก็ต  

2. ผู้ เช่าขอให้กองทนุรวมพิจารณาลดค่าเช่า ดงันี ้
(1) ลดค่าเช่าเดือนมีนาคม 2563 จากเดือนละ 3,500,000 บาท เป็นเดือนละ 1,000,000 

บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 
(2) ลดค่าเช่าเดือนเมษายน 2563 จากเดือนละ 3,500,000 บาท เป็นเดือนละ 200,000 

บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 
(3) ลดค่าเช่าเดือนพฤษภาคม 2563 ถึงเดือนเมษายน 2564 จากเดือนละ 3,500,000 

บาท เป็นเดือนละ 200,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 
3. ในส่วนของค่าเช่าคงค้างตามข้อ 2 นัน้ ผู้ เช่าขอให้กองทนุรวมพิจารณายกหนีค้้างช าระดงักล่าว   
4. ในระหว่างนี ้ผู้ เช่ายงัคงจดัให้มีพนกังานเพื่อดแูลรักษาทรัพย์สินอย่างดีที่สดุ 
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ในการนี ้บริษัทจดัการได้มีหนงัสือที่ PFRD 016/2563 เร่ือง ขอมติของผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) ลงวันที่ 8 กรกฎาคม 2563 (“หนังสือขอมติ”) ไปยังผู้ ถือหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมเพื่อขอมติจากผู้ ถือหน่วยลงทนุเก่ียวกบัข้อเสนอของ บริษัท สีลมออลล์ จ ากดั (“ผู้ เช่า”) โดยขอให้พิจารณาอนมุตัิ
หรือไม่อนุมตัิการปรับลดอตัราค่าเช่าตามแนวทางที่ผู้ เช่าร้องขอ ทัง้นี ้บริษัทจดัการได้ก าหนดให้ผู้ ถือหน่วยลงทุนลงมติและ
ส่งหนังสือการลงมติกลับมายังบริษัทจัดการภายในวันที่ 10 สิงหาคม 2563 โดยมีผู้ ถือหน่วยลงทุนส่งหนังสือการลงมติ
กลบัมายงับริษัทจดัการจ านวนทัง้สิน้ 70 ราย นบัเป็นจ านวนหน่วยลงทุนได้ทัง้สิน้ 79,523,856 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 54.31 
ของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทนุรวม (จ านวน 146,434,000 หน่วย) จึงครบเป็นองค์ประชมุ 
 

ทัง้นี ้ผู้ ถือหน่วยลงทนุมีมติอนมุตัิการปรับลดอตัราคา่เช่าตามแนวทางที่ผู้ เช่าร้องขอด้วยคะแนนเสียงดงันี  ้

 เห็นด้วย  จ านวน  65,864,745  หน่วย   หรือ   คิดเป็นร้อยละ* 82.82 
 ไม่เห็นด้วย จ านวน  13,648,611  หน่วย   หรือ   คิดเป็นร้อยละ* 17.16 
 งดออกเสียง จ านวน                      10,500  หน่วย   หรือ   คิดเป็นร้อยละ*   0.01 
 บตัรเสีย  จ านวน     0  หน่วย   หรือ   คิดเป็นร้อยละ*   0.00 
 *ร้อยละของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยลงทุนซึ่งตอบกลับและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 79,523,856 หน่วย 
 
  ตามที่ผู้ ถือหน่วยลงทุนมีมติอนุมัติการปรับลดอัตราค่าเช่า กองทุนรวมและผู้ เช่าจึงได้เข้าท าบันทึก
เพิ่มเติมสัญญาเช่าทรัพย์สิน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2563 โดยมีข้อก าหนดและเงื่อนไขเป็นไปตามมติของผู้ ถือหน่วยลงทุน
ดงักล่าว 
 

3.2 สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์  
 

ภาวะเศรษฐกิจไทยปี 2563 และแนวโน้มปี 25641 
 
เศรษฐกิจไทยในปี 2563 ลดลงร้อยละ 6.1 เทียบกับการขยายตวัร้อยละ 2.3 ในปี 2562 โดยมูลค่าการ

ส่งออก การอปุโภคบริโภคภาคเอกชน และการลงทนุรวมลดลงร้อยละ 6.6 ร้อยละ 1.0 และร้อยละ 4.8 ตามล าดบั อตัราเงิน
เฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยู่ที่ร้อยละ -0.8 และดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 3.3 ของผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) 

 
แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2564 คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 2.5 – 3.5 โดยมีปัจจัยสนับสนุนส าคัญ

ประกอบด้วย 
  

 
1 ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ี่ ทัง้ปี 2563 และแนวโน้มปี 2564 สนง.สภาพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 15 ก.พ. 2564 
www.nesdc.go.th  

http://www.nesdc.go.th/
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1) แนวโน้มการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโลก  
2) แรงขบัเคล่ือนจากการใช้จ่ายภาครัฐ  
3) การกลบัมาขยายตวัของอปุสงค์ภาคเอกชนในประเทศ และ 
4) การปรับตวัตามฐานการขยายตวัที่ต ่าผิดปกติในปี 2563  
 
ทัง้นี ้คาดว่าการส่งออกในรูปดอลลาร์ สรอ. จะขยายตวัร้อยละ 5.8 การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนและ

การลงทนุรวมขยายตวัร้อยละ 2.0 และร้อยละ 5.7 ตามล าดบั อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยู่ในช่วงร้อยละ 1.0 – 2.0 และบญัชี
เดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 2.3 ของ GDP 

 
ตลาดพ้ืนที่ค้าปลีกในกรุงเทพมหานคร2 

 
ตลาดพืน้ท่ีค้าปลีกในกรุงเทพมหานครและพืน้ท่ีโดยรอบช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2563 มีพืน้ที่ค้าปลีกเปิด

ให้บริการใหม่ 12,000 ตารางเมตร ท าให้ทัง้ปี 2563 มีพืน้ที่ค้าปลีกเปิดให้บริการใหม่รวม 78,000 ตารางเมตร พืน้ที่ค้าปลีก
สะสมในกรุงเทพมหานครและพืน้ท่ีโดยรอบ ณ สิน้ปี 2563 อยู่ที่ประมาณ 8.6 ล้านตารางเมตร 

 
อตัราการเช่าพืน้ท่ีโดยเฉพาะในโครงการขนาดเล็ก เช่น คอมมนูิตีม้อลล์ ไฮเปอร์มาร์เก็ต เร่ิมเห็นพืน้ท่ีว่าง 

หรือขอยกเลิกสญัญาเช่า มีผลต่อเนื่องท าให้อตัราการเช่าเฉล่ียในบางพืน้ที่ลดลง แต่ในภาพรวมอตัราการเช่าของพืน้ที่ค้า
ปลีกในโครงการต่าง ๆ ยงัสงูกว่าร้อยละ 80 แต่ลดลงประมาณร้อยละ 5 – 10 จากปีก่อนหน้า ขึน้อยู่กบัท าเลที่ตัง้และรูปแบบ
โครงการ 

 
แม้ว่าผู้ เช่าทัง้รายใหญ่และรายเล็กจะยงัพืน้ที่เช่าของตนเองในช่วงปีที่ผ่านมา แต่หากในปี 2564 มีการ

แพร่ระบาดรุนแรง หรือภาวะเศรษฐกิจยงัไม่ฟืน้ตวั ก็คงเห็นพืน้ท่ีว่างในโครงการพืน้ท่ีค้าปลีกเพิ่มขึน้อย่างแน่นอน 
 
สรุปภาพรวมตลาดและแนวโน้มในอนาคต  
1) ตลาดพืน้ท่ีค้าปลีกจะยงัคงได้รับผลกระทบต่อเนื่องต่อไปจนกว่าจะสามารถยกเลิกการเว้นระยะห่าง

ทางสงัคม 
2) โครงการพืน้ที่ค้าปลีกใจกลางเมืองที่มีกลุ่มลูกค้าหลักเป็นนักท่องเที่ยวต่างชาติจะยังไม่ฟื้นตัว

จนกว่าจะเปิดการเดินทางได้เป็นปกติ 
3) ผู้ เช่าหลายรายจ าเป็นต้องปิดตวัลงทัง้แบบชัว่คราวและถาวรในช่วง 2 – 3 ไตรมาสที่ผ่านมา 
4) ค่าเช่าและอตัราการเช่ายงัคงอยู่ในอตัราคงที่ และมีแนวโน้มที่จะคงที่ต่อไปในปี 2564 
5) ผู้ เช่าที่มีช่องทางขายสินค้าผ่านทางออนไลน์จะเร่ิมลดการเช่าพืน้ท่ีในโครงการพืน้ท่ีค้าปลีกลง 

 
 

2 ผู้ถือหน่วยลงทนุที่สนใจสามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติมและรายงานด้านอสงัหาริมทรัพย์อ่ืน ๆ ได้ที่ www.phoenixproperty.co.th  

http://www.phoenixproperty.co.th/
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ตลาดโรงแรมในกรุงเทพมหานคร 
 

 
 
ข้อมูลจากการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย3 พบว่ามีนักท่องเที่ยวเดินทางเข้าประเทศในปี 2563 จ านวน

ทัง้สิน้ 6,692,00 คน ลดลงร้อยละ 83.23 เมื่อเทียบกับปี 2562 ซึ่งจ านวนนักท่องเที่ยวเฉล่ียในช่วงปี 2560 – 2562 มี
ประมาณ 37.89 ล้านคน  

 
การลดลงดงักล่าวเป็นการลดลงอย่างมีนยัส าคญัที่ส่งผลกระทบต่อภาคอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวของ

ประเทศ  
 

ส าหรับนกัท่องเทีย่วพกัโรงแรมกเ็ป็นไปในทิศทางและสดัสว่นเดยีวกนั  
 

 
3 ณ วนัท่ี 19 กมุภาพนัธ์ 2564 
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ในส่วนของเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์4 ณ สิน้ไตรมาสที่ 3 ปี 2563 บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด (“ซีบี

อาร์อี”) ได้เปิดเผยว่าอตัราการเข้าพกัลดลงร้อยละ 27 เมื่อเทียบกับระยะเวลาเดียวกันในปี 2562 ลดลงเหลือร้อยละ 53.1 
เป็นผลมาจากการลดลงของความต้องการในตลาดรายวนัประกอบการที่สญัญาเช่ารายปีหมดอายลุง 

 
ทัง้นี ้ชาวญ่ีปุ่ นซึ่งเป็นกลุ่มหลักที่ขับเคล่ือนตลาดการพ านักระยะยาวลดลงร้อยละ 16 เมื่อเทียบกับ

ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้า ในส่วนของชาวต่างชาติกลุ่มอื่นเช่น จีน อินเดีย และสหราชอาณาจกัรลดลงประมาณร้อย
ละ 5  

 
ซีบีอาร์อีคาดว่าตลาดเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์จะมุ่งไปที่ตลาดพ านักระยะยาวมากกว่าระยะสัน้ซึ่งได้รับ

ผลกระทบในลกัษณะเดียวกับโรงแรม การแข่งขนัที่เพิ่มขึน้จะส่งผลต่อการลดลงของค่าเช่าเมื่อเทียบกบัช่วงก่อนการระบาด
ของโรคโควิด-19 

 
3.3 สภาพทรัพย์สิน 

 
จากการตรวจสภาพทรัพย์สินในครัง้นี ้บริษัทจัดการได้เข้าด าเนินการ ร่วมกันกับผู้ เช่าเมื่อวันที่ 29 

มกราคม 2564 ซึง่สภาพทรัพย์สินมีดงันี ้
 

 
4 Market View, CBRE (Thailand) Co., Ltd. www.cbre.co.th   
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1) สภาพโดยทั่วไปของทรัพย์สินอยู่ในเกณฑ์ปกติ มีการเส่ือมสภาพจากการใช้งานปกติ ซึ่งควรที่จะ

ได้รับการปรับปรุงตามอายกุารใช้งาน 

2) ทรัพย์สินในส่วนโรงแรม มีการเส่ือมสภาพจากการใช้งาน ซึ่งสมควรที่จะได้รับการปรับปรุงให้อยู่ใน

สภาพท่ีดีพร้อมให้บริการแก่แขกผู้มาพกั เมื่อสภาวะตลาดปรับตวัดีขึน้ 

3) ทรัพย์สินในส่วนเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ มีสภาพเช่นเดียวกนักบัทรัพย์สินในส่วนโรงแรม ซึง่สมควรท่ีจะ

ได้รับการปรับปรุงให้อยู่ในสภาพท่ีดีพร้อมให้บริการแก่แขกผู้มาพกั 

4) ทรัพย์สินในส่วนมอลล์ 1 ปิดด าเนินการ เนื่องจากผลกระทบจากการระบาดของโรคโควิด-19 ยกเว้น

ส่วนของวิลล่า ซุปเปอร์ มาร์เก็ต  

5) ทรัพย์สินในส่วนมอลล์ 3 มีการเสื่อมสภาพจากการใช้งานปกติ 

  
 3.4 แนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

 
ตามที่สัญญาเช่าชั่วคราวฉบับปัจจุบันจะสิน้สุดลงในวันที่ 30 เมษายน 2565 บริษัทจัดการจะเร่ิม

ด าเนินการสรรหาผู้ เช่ารายใหม่ในช่วงกลางปี 2564 นี ้เพื่อจะให้ได้ข้อสรุปเพื่อน าเสนอต่อผู้ ถือหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาใน
การประชมุวิสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุท่ีคาดว่าจะจดัขึน้ในช่วงเดือนธันวาคม 2564 นี ้ 

 
การลงมต ิ
 
วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที่ 4 : รับทราบฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรับปีบัญชีสิน้สุด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีแล้ว (เพื่อ
ทราบ) 
 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินส าหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบญัชีของกองทนุรวม สรุปได้ดงันี ้
 
4.1 จากงบการเงินส าหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดง

ความเห็นจากผู้สอบบญัชีของกองทนุรวม กองทุนรวมมีสินทรัพย์รวม 874,251,280 บาท มีหนีสิ้นรวม 898,309 บาท และมี
สินทรัพย์สทุธิ 873,352,971 บาท กองทนุรวมมีผลขาดทนุสะสม 514,753,789 บาท และมีมลูค่าสินทรัพย์ต่อหน่วยลงทนุอยู่
ที่ 5.9641 บาท ในปี 2563 กองทุนรวมมีรายได้รวม 24,562,452 บาท ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า 24,538,462 บาท รายได้
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ดอกเบีย้ 15,935 บาท และรายได้อื่น 8,055 บาท กองทุนรวมมีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 16,762,474 บาท และมีสินทรัพย์
สทุธิจากการด าเนินงานลดลงสทุธิ 166,237,526 บาท  

 
4.2 ข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญั 
 
4.2.1 ข้อมลูราคาหลกัทรัพย์ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 25635 

ราคาปิด  2.00 บาท/หน่วยลงทนุ 
มลูค่าตามราคาตลาด  292,868,000 บาท 
มลูค่าการซือ้ขาย 19,800 บาท/วนั 
มลูค่าหน่วยลงทนุ 5.9641 บาท/หน่วยลงทนุ 
มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ (NAV) 873,352,971 บาท 

 
4.2.2 ประวตัิการจ่ายเงินปันผล 

รอบผลประกอบการ วันปิดสมดุทะเบียน วันจ่ายเงนิปันผล บาท/หน่วย 

24 ก.พ. - 30 มิ.ย. 2554 31 ส.ค. 2554 15 ก.ย. 2554 0.2650 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2554 30 พ.ย. 2554 16 ธ.ค. 2554  0.1890 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2554 29 ก.พ. 2555 15 มี.ค.2555  0.1890 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2555 31 พ.ค. 2555 15 มิ.ย.2555  0.1870 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2555 3 ก.ย. 2555 14 ก.ย. 2555 0.1890 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2555 7 ธ.ค. 2555 21 ธ.ค. 2555  0.0895 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2555 15 มี.ค.2556 29 มี.ค.2556  0.1900 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2556 29 พ.ค. 2556 12 มิ.ย.2556  0.1900 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2556 8 ส.ค. 2556 22 ส.ค. 2556  0.1903 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2556 28 พ.ย. 2556 12 ธ.ค. 2556 0.1900 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2556 14 มี.ค.2557 28 มี.ค.2557 0.1910 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2557 29 พ.ค. 2557 12 มิ.ย. 2557 0.1885 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2557 10 ก.ย. 2557 24 ก.ย. 2557 0.1875 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2557 27 ม.ค. 2558 10 ก.พ. 2558 0.1350 

 
5ข้อมลูการซือ้ขายล่าสดุ ณ วนัที่ 28 ธันวาคม 2563 
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รอบผลประกอบการ วันปิดสมดุทะเบียน วันจ่ายเงนิปันผล บาท/หน่วย 

1 ม.ค. – 31 พ.ค. 2561 13 ก.ค. 2561 26 ก.ค. 2561 0.5000 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2561 21 มี.ค. 2562 29 มี.ค. 2562 0.1200 

1 ม.ค. – 31 พ.ค. 2562 18 ก.ย. 2562 27 ก.ย. 2562 0.1150 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2562 18 มี.ค. 2563 27 มี.ค. 2563 0.1080 

 
4.2.3 ประวตัิการลดทนุจดทะเบียน 

ครัง้
ที ่

วนัปิดสมดุ
ทะเบียนพกั
การโอนหน่วย 

วนัท่ีเฉล่ียเงิน
คืนจากการ
ลดมลูค่า
หน่วยลงทนุ 

เงินทนุจดทะเบียน 
ก่อนลดมลูค่าหน่วยลงทนุ 

มลูค่าที่ลดลง 
เงินทนุจดทะเบียน 

หลงัลดมลูค่าหน่วยลงทนุ 

เงินทนุ 
จดทะเบยีน 
(บาท) 

มลูค่า
ต่อ
หน่วย 
(บาท) 

เงินทนุ 
จดทะเบยีน 
(บาท) 

มลูค่า
ต่อ
หน่วย 
(บาท) 

เงินทนุ 
จดทะเบยีน
(บาท) 

มลูค่า
ต่อ
หน่วย 
(บาท) 

1 7 ธ.ค. 55 21 ธ.ค. 55 710,000,000 10.00 7,100,000 0.10 702,900,000 9.90 
2 18 ก.ย. 62 27 ก.ย. 62 1,396,892,000 9.90 8,786,040 0.06 1,388,106,760 9.84 

 
4.2.4 ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม (1 มกราคม – 31 ธันวาคม 2563) 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุน* 
จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สนิสุทธ ิ

ค่าธรรมเนียมจดัการกองทนุ 2,213.23 0.216 

ค่าธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ 213.84 0.021 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 464.00 0.045 

ค่าที่ปรึกษาทางกฏหมาย 430.88 0.042 

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์และส่งเสริมการขาย   

- ในชว่งเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก   

- ภายหลงัเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก - - 

ค่าสอบบญัช ี 962.00 0.094 

ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ -รายปี 104.17 0.010 

ค่าประเมินทรัพย์ 208.82 0.020 
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ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุน* 
จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สนิสุทธ ิ

ค่าเบีย้ประกนัภยั 333.17 0.033 

ค่าใช้จา่ยส่วนกลาง 480.00 0.047 

ค่าธรรมเนียมใบอนญุาตโรงแรม 851.03 0.083 

 ค่าวารสารส่ิงพิมพ์ 115.40 0.011 

ค่าใช้จา่ยอื่นๆ 74.87 0.008 

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด ** 6,451.41 0.630 

หมายเหตุ   * ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ จะบวกด้วยภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดใน
ท านองเดียวกนั (ถ้ามี) 

** ไม่รวมค่านายหน้าซือ้ขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆ ที่เกิดขึน้จากการซือ้ขายหลักทรัพย์ 
และไม่รวมผลขาดทนุด้านเครดิต-ลกูหนีค้่าเช่าค้างรับ 

 
การลงมต ิ
 
วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที่ 5 : พิจารณารับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีของกองทนุรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี ส าหรับ

ปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 (เพื่อทราบ) 
 
บริษัทจดัการได้แต่งตัง้ผู้สอบบญัชีแห่งบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ เอบีเอเอส จ ากดั เป็นผู้สอบบญัชี

ของกองทุนรวม ในการสอบบัญชีส าหรับปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยมีรายละเอียดผู้ สอบบัญชีและ
ค่าใช้จ่ายในการสอบบญัชี ดงันี ้

 
ผู้สอบบญัชี นายสง่า โชคนิติสวสัดิ์                       ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 11251 
 นางสาววรรณวิมล ปรีชาวฒัน์            ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 9548 
 นางสาวรจนาถ ปัญญาธนานศุาสตร์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 8435 
ที่ตัง้ ชัน้ท่ี 15 อาคารบางกอก ซิตี ้179/74-80 ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพ 10120 
ค่าตอบแทน 800,000 บาทต่อปี 
ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ตามที่จ่ายจริง 
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การลงมต ิ
 
วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ 

 
วาระที่ 6 : พิจารณาอนุมัติการขยายระยะเวลาการปรับลดอัตราค่าเช่า (เพื่ออนุมัติ)  

 
ด้วยสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ระลอกใหม่ที่เกิดขึน้ช่วงปลายปี 2563 ต่อมาจนถึงต้น

ปี 2564 ซึ่งกระทบต่อธุรกิจของผู้ เช่าอย่างต่อเนื่อง ผู้ เช่าได้มีหนงัสือ ลงวนัที่ 13 มกราคม 2564 ขอให้กองทุนรวมพิจารณา
ขยายระยะเวลาการปรับลดอตัราค่าเช่าในอตัราเดือนละ 200,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ตามที่ผู้ ถือหน่วยลงทุนได้มี
มติอนุมตัิตามมติเวียน เมื่อวนัที่ 10 สิงหาคม 2563 ซึ่งจะสิน้สดุลงในเดือนเมษายน 2564 นี ้ออกไปจนถึงระยะเวลาสิน้สดุ
สญัญา กล่าวคือ เดือน เมษายน 2565  

 
บริษัทจดัการได้ตรวจสอบสภาพธุรกิจและได้เจรจาเงื่อนไขกบัผู้ เช่า และได้ข้อสรุป ดงันี ้ 
 
ค่าเช่า/ค่าใช้จ่าย รายเดือน (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 

 ค่าเช่าตามสัญญา 
(บาท) 

ค่าใช้จ่ายเฉลี่ยของ
กองทุนรวม (บาท) 

ข้อเสนอของผู้เช่า 
(บาท) 

ข้อสรุปจากการ
เจรจา (บาท) 

พ.ค. 64 – ต.ค. 64  
เดือนละ 

3,500,000 515,000 200,000 200,000 

พ.ย. 64 – เม.ย. 65  
เดือนละ 

3,500,000 515,000 200,000 550,000 

ค่าเช่ารวม  
(พ.ค. 64 - เม.ย. 65) 

42,000,000  2,400,000 4,500,000 

หมายเหต ุ ตามมติเวียนเมื่อ
วนัท่ี 10 สิงหาคม 
2563 

 ลดลง 39,600,000 
บาท เมื่อเทยีบกบั
อตัราคา่เช่าตาม
สญัญาปัจจบุนั 

ลดลง 37,500,000 
บาท เมื่อเทยีบกบั
อตัราคา่เช่าตาม
สญัญาปัจจบุนั  

 
บริษัทจดัการจึงขอเสนอผู้ ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมตัิหรือไม่อนุมตัิการขยายระยะเวลาการปรับลด

อัตราค่าเช่าในอตัราเดือนละ 200,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ซึ่งจากเดิมการปรับลดจะสิน้สุดลงในเดือนเมษายน 
2564 ออกไปจนสิน้สดุสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจบุนั (เดือนเมษายน 2565)  

 
ความเหน็ที่ปรึกษากฎหมาย 
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  ตามหนงัสือชีช้วนของกองทุนรวมฯ ในส่วนที่เก่ียวกบัสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัทจดัการ 
บริษัทจดัการมีสิทธิในการด าเนินการบริหารจดัการทรัพย์สินของกองทุนรวมให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงประกาศอื่นใดที่เก่ียวข้อง และให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ หลกัเกณฑ์การลงทนุ ข้อจ ากดัการลงทนุ 
และโครงการท่ีได้รับอนมุตัิ รวมถึงสญัญาต่าง ๆ ที่ได้ท าขึน้ ตลอดจนข้อผกูพนัตามใบจองซือ้หน่วยลงทนุ ทัง้นี ้บริษัทจดัการ
ต้องดูแลและบริหารจดัการกองทุนรวมด้วยความซื่อสตัย์สจุริต โดยใช้ความรู้ ความสามารถ และความช านาญ รวมทัง้ด้วย
ความเอาใจใส่ และระมัดระวังตามมาตรฐานหรือเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยลงทุนทัง้ปวง ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 36/2562 เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที่ 25 เมษายน 
2562 
 
  การขยายระยะเวลาการปรับลดอตัราค่าเช่าตามที่ผู้ เช่าร้องขอมานัน้ไม่อยู่ในอ านาจของบริษัทจดัการท่ี
จะใช้ดลุยพินิจได้เนื่องจากการด าเนินการดงักล่าวมิได้เป็นไปตามสญัญาเช่าและตามมติของผู้ ถือหน่วยลงทนุ รวมถึงจะเป็น
ผลให้กองทนุรวมเสียสิทธิในการได้รับช าระเงินตามสญัญาเช่า ซึง่เป็นการขดัต่อหน้าที่ของบริษัทจดัการในการบริหารจดัการ
กองทุนเพื่อประโยชน์สงูสดุของผู้หน่วยลงทุนทัง้ปวง นอกจากนี ้การปรับลดอตัราค่าเช่าแต่เดิมนัน้ได้รับการอนุมตัิจากมติ
ของผู้ ถือหน่วยลงทนุ ดงันัน้ การเปล่ียนแปลงข้อก าหนดและเงื่อนไขของการเช่าซึง่มีผลกระทบอนัเป็นปรปักษ์ต่อกองทุนรวม
จะอยู่ภายใต้อ านาจของผู้ ถือหน่วยลงทุน ซึ่งจะสามารถอนุมัติการเปล่ียนแปลงดังกล่าวด้วยมติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วย
ลงทนุ 
 
  ในกรณีที่ท่ีประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุมีมติไม่อนมุตัิการขยายระยะเวลาการปรับลดค่าเช่าตามที่เสนอ ผู้ เช่า
จะมีหน้าที่ช าระค่าเช่าตามจ านวนและระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญา หากผู้ เช่าไม่ช าระค่าเช่าตามที่ก าหนด กองทุนรวมมี
สิทธิด าเนินการทางกฎหมายเพื่อบังคับให้ผู้ เช่าปฏิบัติตามสัญญา หรือเลิกสัญญาและเรียกเอาทรัพย์สินคืน อย่างไรก็ดี 
แม้ว่าในการด าเนินการทางกฎหมายดงักล่าว กองทนุรวมจะมีสถานะทางกฎหมายที่ดีกว่าผู้ เช่า แต่ก็อาจก่อให้เกิดค่าใช้จา่ย
แก่กองทนุรวม และมีขัน้ตอนการด าเนินการทีใ่ช้ระยะเวลานาน และข้อพิพาททางกฎหมายที่เกิดขึน้ก็อาจส่งผลให้ผู้ เช่าหยุด
ช าระค่าเช่าได้ 
 

ความเหน็บริษัทจดัการ 
 

เนื่องจากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ตัง้แต่ต้นปี 2563 จนถึงการระบาด
ระลอกใหม่เมื่อปลายปี 2563 ที่ผ่านมา ส่งผลให้ผู้ เช่าต้องปิดทรัพย์สินไว้เป็นช่วงระยะเวลาหนึ่ง และจนถึงปัจจุบัน พืน้ที่
มอลล์ 1 ก็ยงัคงปิดตวัอยู่ ในขณะท่ีโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์มีการเปิดเพื่อรองรับแขกที่พกัเพียงบางห้องเท่านัน้  

 
บริษัทจดัการมีความเห็นว่าผู้ ถือหน่วยลงทนุควรพิจารณาอนมุตัิการขยายระยะเวลาการปรับลดอตัราค่า

เช่าตามแนวทางที่บริษัทจัดการได้เจรจาถึงข้อสรุปตามที่เสนอ ทัง้นี ้หากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนมีมติอนุมัติการขยาย
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ระยะเวลาปรับลดอตัราค่าเช่าในวาระนี ้บริษัทจดัการจะด าเนินการเข้าท าบนัทึกเพิ่มเติมสญัญาเช่าทรัพย์สินฉบบัใหม่กบัผู้
เช่า เพื่อให้เป็นไปตามมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุต่อไป 

 
อย่างไรก็ตาม หากที่ประชมุมีมติไม่อนมุตัิ และผู้ เช่าไม่ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจบุนั บริษัท

จดัการก็จะด าเนินการบงัคบัสญัญาตามสิทธิทางกฎหมายต่อไป 
 
การลงมต ิ
 
วาระนีต้้องได้รับคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยลงทุนซึ่งเข้า ร่วม

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
วาระที่ 7 : เร่ืองอื่น ๆ (ถ้าม)ี 
 

บริษัทจัดการจะส่งหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ประจ าปี 2564 และ
เอกสารประกอบในเร่ืองที่จะพิจารณาให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั ก่อนการประชมุผู้ ถือหน่วยลงทุน ทัง้นี ้
บริษัทจดัการก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหน่วยลงทุนในครัง้นี ้(Record Date) ใน
วนัท่ี 29 มีนาคม 2564  

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 
                                                    ขอแสดงความนบัถือ  

                                                                                            
  (นายสทุธิพนัธ์ กรีมหา) 
   ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

                                                หวัหน้าฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 
          และทรัสต์เพื่อการลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 
 
 
 

ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 
โทรศพัท์ 02-018-3446 


